Priloha ¢&. 3 k vyhlasce & 441/2013 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich piasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 1

Znak Kvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
L Poptévka vyrazn¢ nizsi nez nabidka -0,06
Situace na diléim 11 Poptéavka nizsi nez nabidka -0,03
1 (segmentu) trhu III. ] Nabidka odpovidé poptavee 0,00
s nemovitymi vécmi 1V. Poptavka je vv$si nez nabidka 0,03
V. Poptavka je vyrazné vyssi nez nabidka 0,06
L Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) -0,03
1L Pozemek s pravem stavby -0,02
2 Vlastnické vztahy II. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny
I\'A . 0,00
vlastnik) ’
L= Vyrazmné negativni zmény okoli trvalého charakteru -0,04 az-0,08
IL.* Negativni zmény -0,01 az-0,03
3 Zmény v okoli III. | Bezvlivu 0,00
Iv.* Pozitivni zmény 0,01az 0,03
V.= Vyrazn¢ pozitivni zmény trvalého charakteru 0,04 az 0,08
Vliv pravnich L* | Negativni -0,01 a7 -0,04
vztahu na )

4 prodejnost (napf. 1L Bez vlivu 0,00
prodej podilu, IL* | Pozitivai 001 270,04
pronajem)

L* Zo6na s vysokym rizikem povodng (Uzemi (zv. 5-leté vody) 0,70
1I. Z6na se stiednim rizikem povodng (izemi tzv. 20-leté vody) 0,80
5 Povodiiové riziko
1I1. Zéna s nizkym rizikem povodné (tzemi tzv. 100-leté vody) 0,95
I\'A 7.6na se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zéplav 1,00
4
Index trhu: /, = P, x (1 + ZPI
i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.




Index omezujicich vlivii pozemku

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 2
Znak Kvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Svazitost terénu pozemku nad 15 %; orientace SV, S a SZ -0,02 az -0,04
1 Svazitost pozemku a 11 Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace -0,01 az -0,02
expozice 111. Svazitost terénu pozemku do 15 % véetng; orientace SV, S a SZ 0,00 az -0,01
V. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace 0,00
L Hladina spodni vody mén¢ nez 1 m pod tirovni vychoziho terénu -0,01 az -0,05
Ztizené zakladové Snizena tnosnost zakladové pudy (slozitejsi zpusob zakladani stavby, . -
, 11 . . . . -0,01 az -0,05
2 podminky napt. zdkladova deska, piloty apod.) i
111 Neztizené zakladové podminky 0,00
L Mimo ochranna pasma 0,00
Och .. 1L Ochranné pasmo” -0,01 az -0,05
3 chranna pasma MI. | Chrénéné krajinné oblast® -0,01 27-0,03
IV. | Narodni park® -0,01 a7.-0,03
0 o . 1. Bez omezeni uzivani 0,00
4 mezeli" uztvan I | Stavebni zévéra -0,01 az 0,05
pozemiu Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az -0,05
Geometricky tvar L Nevhodny tvar - ztizené jeho vyuziti -0,01 az -0,02
5 pozemku 1L Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
L= Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,30
6 Ostatni neuvedené 1I.* Bez dalSich vlivii 0
IIL.* | Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,30

6
Index omezujicich vlivii na pozemek: /, =1+ z P
i-1

* Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odGivodnéno véetné pouzité vy$e jeho hodnoty.

1

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Ochrannymi pasmy, stanovenymi pravnim predpisem

nebo spravnim rozhodnutim, se rozumi napfiklad:
ochranna pasma chranénych tzemi, chranénych prirodnich vytvor nebo pamatek,

ochrannd pasma vodnich zdrojg,

ochranna pasma elektrickych nadzemnich 1 podzemnich vedent,
ochranna pasma nadzemnich i podzemnich produktovodu,

ochranna pasma drazni a silni¢ni,

ochranna pasma vojenskych Gjezda, rybaiskych ploch, telekomunikaci,

ploch letist’ a nerostnych zdroji.

2) VyhlaSené chranéné krajinné oblasti:
Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, Broumovsko, Ceské stfedohoti, Cesky kras, Cesky les, Cesky raj,
Jeseniky, Jizerské hory, Kokofinsko, Kiivoklatsko, Labské piskovce, Litovelské Pomoravi, LuZické hory, Moravsky
kras, Orlické hory, Palava, Poodfi, Slavkovsky les, Sumava, Trebotisko, Zd'arské vrchy, Zelezné hory.

3) Vyhladené narodni parky:

Ceské Svycarsko, Krkonogsky, Podyji, Sumava.




Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcéené

pro stavby reziden¢ni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod a administrativu
Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 3
Znak Kvalitativni pasma
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1 3;32; acel uziti I. | Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,03 1,00 0,85 0,50 0,60
1. Rezidenéni zastavba 0,00 0,02 0,01 0,10 0,05
Prevatuiici II. | Obchodni centra 0,00 -0,05 -0,01 0,00 0,10
z;:t:;zb‘g':'okoh, T, | Rekreacni oblasti 0,02 0,01 0.05 0,15 0,05
2 pozemku a Zivotni IV. | Vyrobni objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli -0,15 -0,15 -0,05 -0,05 0,00
prostiedi V. Zﬁ:ﬁbm objekty — (pramysl - vyrobni haly) zateZujie] 0a2-0,30 | 0a2-0,30 | 0.a2-0.25 20,10 0,02
VI. | Stavby pro zemédélstvi 0az-0,25] 0az-0,25 | 0az-0,25 -0,15 -0,10
1. Stied obce — centrum obce 0,00 0,05 -0,02 0,10 0,10
11. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00 0,00 -0,01 0,08 0,05
3 Poloha pozemku II1. | Okrajové &asti obce -0,01 -0,10 0,05 0,02 0,00
v obci IV. | Casti obee nesrostlé s obei (mimo samot) -0,02 -0,15 0,08 0,00 -0,03
V. | Samoty -0,20 -0,20 0,08 -0,08 -0,10
VI. | Ostatni neuvedené -0,05 -0,05 0,03 0,05 0,02
Moznolzt napojeni L l:{(:{ZEIHEk Ize napojit na viechny sit€ v obei nebo obec bez 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
pozemku na S
4 inZenyrské sité, II. | Pozemek lze napojit pouze na nekteré sit€ v obei -0,10 -0,10 -0,05 -0,07 -0,08
které ma obec III. | Pozemek nelze napojit na Zadné sité v obci -0,20 -0,20 -0,15 -0,12 -0,10
L (\)/bzlsoh nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
5 Ot;’canSka " I V okoli nemovité véei je Eastedne dostupna ob&anska 0.02 0.01 0.00 0.00 0.02
vy ka‘i?nos K * | vybavenost obce R - ’ ’ -
V 0Koll pozemku Ry P . N1 < 4
IIL V okoli nemovne‘x &ci neni dostupnd zddna obéanska 0,05 0,02 20,01 0,02 0,03
vybavenost v obci
1. gpamé —nelze piijet motorovym vozidlem -0,08 -0,08 -0,06 -0,08 -0,08
IL Omezené — 1ze pouze piijet jednostopym vozidlem 0,07 007 005 0,07 007
k pozemku
IIL Pnsvtup Po nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci 0,05 0,05 0,03 0,05 0,05
moznosti
Dopravni v Piistup po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0.03 0.03 0.02 0.03 0.03
6 | dostupnost * | moZnosti o o - o o
V. Komumklace (vzpevpena) ke hranici pozemku, $patné 002 002 2001 002 002
parkovaci moZnosti
Komluuk'ace {zpevpena) ke hranici pozemku, dobré 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
parkovaci moZnosti
VIL Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, parkovani na 0,01 0,01 0,00 0.01 0,01
pozemku
L i;lélr;éég»}l:vka hromadné dopravy nebo ve vzdalenosti 0,10 0,10 0,03 0,10 20,10
11, | %estavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m 20,05 0,05 20,02 20,06 20,06
Hromadna s maximéIng &tyfmi dopravnimi spoji denné
7 . 101 Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s vice jak 0.03 0.03 0,01 0.03 0.03
doprava * | ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji derng o o > > o
1V. | Zastavka hromadné dopravy do 500 m -0,02 -0,02 0,00 0,00 0,00
V. Z_astavk? hromadné dopravy do 200 m (MHD, priméstské 0.00 0.00 0,01 0.02 0,03
linky mést)
Poloha pozemku V. | Bez moZnosti komer&niho vyuziti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
s |2 hlediska VI. | Vyhodna — moZnost komeréniho vyuZiti 0,01 0,04 0,01 0,05 0,05
komeré&ni ] ] L , _
vyuZitelnosti II1. | Vyhodnd — stavba s komeréni vyuZitelnosti 0,05 0,10 0,02 0,10 0,10
1. Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli | 0 az-0,40 | 0az-0.40 | 0az -0,40 | 0 az-0,05 ] 0 az-0,03
9 | Obyvatelst " :
yvatelstvo 11| Bezproblémove okoli 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
N St " 1. Vy$§5i neZ je prameér v kraji -0,04 -0,02 0,00 0,00 -0,01
10 | eeamestnanest T brimerna nezamestanost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II1. | Nisi neZ je primér v kraji 0,04 0,02 0,00 0,00 0,01
Vi tatni 1. Vlivy snizyjici cenu 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30
11 ne:]g;g;i‘é n 1L | Bez dalsich viiva 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
III. | Viivy zvy3ujici cenu 0az 0,30 0az030)] 0az030] 0az0,30] 0az 0,30




1
Index polohy: 7, = B x(1+ ZPl)
=

Zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro vSechny pozemky v jednotném funkénim celku.

* Ve méstech a obcich nad 5 000 obyvatel se hodnoti dopravni spojeni do centra obce, u ostatnich obci pocet
dennich spoju

Soucet vsech piirazek a srazek ve znacich 2 az 11 1ze uplatnit maximaln¢ v hodnoté - 0,80.




Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené
pro stavby garazi, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro zemédélstvi

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 4

Znak Kvalitativni pasma
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1 gla:gya Gcel uZiti I Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0.8 0,4 0,45 0,60 0,30
MOZI}OSty L E:;:r;::k 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec 001 0,00 001l 0az 005 0.01
napojeni
2 poSeIJnku na 1I. Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obei 0,00 -0,05 0,00 0,00 0,00
inZenyrske sitg, ML | Pozemek nelze napojit na zadné sits v obei 0,00 0,10 0az-003] 0a2-0,05| 0az001
Kkteré ob A poj
€ere opec ma
Dopravni L Spatna — pistup po nezpevnéné komunikaci -0,10 -0,10 -0,12 § 0az-0,02 -0,01
4 dos[;upnos " II. ] Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I0L zKﬁ({s;:;xilélguce (zpevnéna) ke hranici pozemku, vlecka, 0.00 002 022003 0.00 0.00
Parkovaci L Omezené parkovaci moZnosti 0,00 -0,02 -0,03 0,00 -0,02
5 Y G II. ] Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikace 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,02
moznost ML | Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 0,00 0,02 0,01 0,00 0,00
Vyhodnost 1. | Velmivyhodni 0,05 0 a2 0,08] 0a20,04 0,02 0,02
polohy pozemku | IL_| Vyhodni 003 0az 0,04 | 042002 0,01 0,01
6 | z hlediska I11. | Bez vlivu na komer&ni vyuziti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
]v(;umi?tr:lr:n]os " 1v. | Nevyhodna 0,03 0,04 0,02 0,04 0,02
Vlivy ostatni I Vlivy snizyjici cenu 0az-030 ) 0az-0,30] 0az-0,30f 0az-0,30] 0az-0.30
7 y dené 1. | Bez dalsich viivt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
neuvedene ML | Viivy zvysujici cenu 042030 0a2z030] 042030 0az030] 0az030

7
Index polohy: /, = B x(1+ Z P)
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Zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro vSechny pozemky v jednotném funkénim celku.

prravy zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 5

Znak Kvalitativni pasma
. o .o Hodnota

P; Nazev znaku Cislo Popis pasma
Kategorie a L Daélnice silnice 0,80
1 h Kt , 1L Mistni komunikace 0,75
charakter pozemni 1IL Ucelové komunikace 0,50
komunikace 1V. Ostatni — p&§i zony, cyklostezky 0,45
L V kat. uz. sidelni ¢asti obce 1,00
2 Chara\l{&ter d, . 1L V kat tiz. mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném uzemi obce 0,90
zastavenost uzemi I11. V Kkat. Gz. mimo sidelni ¢ast obce v nezastavéném tzemi 0,70
L Bez moZnosti komer&niho vyuziti 1,00
3 Komerc¢ni vyuziti 1L Mo?nost komeréniho vyuZiti 1,05
JUIN Stavba pro komeréni vyuziti (Serpaci stanice pohonnych hmot, obéerstveni...) 1,10
. L Se zpevnénym povrchem 1,00
4 Povrch komunikace 11 S nezpevnénym povrchem 0,85




