Priloha &. 3 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.
Index trhu s nemovitymi vécmi**

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
Tabulka ¢. 1

Znak Kvalitativni pasma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im I Poptavka niz§i nez nabidka -0,01 az -0,06
1 (segmentu) trhu 11. Nabidka odpovida poptavce 0,00
S nemovitymi vécmi 111 Poptavka je vyssi nez nabidka 0,01 az 0,06
1. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) -0,03
1I. Pozemek s pravem stavby -0,02
11 Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce), -0,01
2 Vlastnické vztahy v Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku -0,02
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny
V. vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na 0,00
pozemku
. B L= Negativni -0,01 az-0,08
Zmény v okoli
3 s vlivem na IL Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi 0,00

prodejnost nem. véci TIL* Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v historickych jadrech obci,

Jizefiskych a horskych stfedisek 0.01a2 0,08
Vliv pravnich vztahG L* Negativni -0,01 az -0,04
na prodejnost (napf. . |Bezviivu 0,00
4 prodej podilu, pronajem,
pravo stavby) IIL.* | Pozitivni 0,01 az 0,04
. T ) .
Ostatni neuvedené L. Vlivy snizujici cenu 0,01 az -0,30
(napf. novy investicni
S zamér, energeticka 11 Bez dalsich vliva 0
uspomnost, vysoka
ckonomicka navratnost) IIL* | Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,30
1. Z6na s vysokym rizikem povodn& (tizemi tzv. 5-leté vody) 0,70
1I. Z6na se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 0,80
6 Povodiiové riziko
1. Zéna s nizkym rizikem povodng (lizemi tzv. 100-leté vody) 0,95
A Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav 1,00

5
Index trhu: [, = F, X(I+ZPI.
i-1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odtivodnit véetné pouzité vyse jeho
hodnoty.
** Index trhu It pro pozemky ocenované podle § 4 odst. 5,6 a § 9 odst. 2, 3 je roven 1.



Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Index omezujicich vlivii pozemku

Tabulka ¢. 2

Znak Kvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar I Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti -0,01 az -0,03
1 pozemku a velikost 1I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
pozemku
L Svazitost terénu pozemku nad 15 %; orientace SV, Sa SZ -0,02 az -0,04
2 Svazitost pozemku a 11. Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace -0,01 az -0,02
expozice 111 Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné; orientace SV, S a SZ 0,00 az -0,01
1V. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace 0,00
I Hladina spodni vody méné nez 1 m pod urovni vychoziho terénu -0,01 az -0,05
Ztizené zakladové I Snizena inosnost zékladpvé pudy (slozit&jsi zpusob zakladani stavby, 0.0 a7 -0.05
3 podminky i napf. zakladova deska, piloty apod.) i -
111. Neztizené zakladové podminky 0,00
L Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
Chrénéna tzemi a 11. Ochranné pésmol) ~ -0,01 az -0,03
4 P 111. Chranén4 krajinna oblast” v 1. a 2. z6ng, nebo nérodni park”, -0,01 az -0,03
ochranna pasma - — - - — - ; — -
Narodni ptirodni rezervace, narodni prirodni pamatka, pfirodni N
Iv. ) o : A -0,03 az -0,05
rezervace a piirodni pamatka
e ., I Bez omezeni uzivani 0,00
5 ;?;Izl:fnel?; uZivani L. | Stavebni uzivéra 0.01 7003
111. Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az -0,05
i , L* Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,30
6 | Ostatnineuvedené 1. | Bez dalsich viivi 0

6
Index omezujicich vlivii na pozemek: /, =1+ ZPI

i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odivodnit véetné pouzité vyse jeho
hodnoty.

1. Ochrannymi pasmy. stanovenymi pravnimi piedpisy
nebo spravnimi rozhodnutimi, se rozumi naptiklad:
a) ochranna pasma zvlasté chranénych uzemi,
b) ochranna pasma vodnich zdrojui nebo prirodnich 1é¢ivych zdroju,
¢) ochranna pasma elektrickych nadzemnich i podzemnich vedeni,
d) ochranna pasma nadzemnich i podzemnich produktovodu,
e) ochranna pasma drazni a silnicni,
f) ochranna pasma vojenskych Gjezdu, rybarskych ploch, telekomunikaci,
ploch letist’ a chranéna loziskova uzemi.

predpist.

2.

ve znéni pozdéjsich piedpisu.
3.

pozdgjsich predpisu.
4.

Vyhlasené chranéné krajinné oblasti podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny,
Vyhlasené narodni parky podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni

Vyhlasené narodni prirodni rezervace, narodni piirodni pamatky, ptirodni rezervace a piirodni
pamatky podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich




Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcéené

pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod

a administrativu

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 3

Znak e,
Kvalitativni pasma
Druh a ucel stavby na pozemku
. s |2 2
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a b C d ¢ f g h i
1 3;‘:72; acel uziti L. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 1,01 1,00 0,85 0,55 0,65
1. Rezidenéni zastavba 0,03 0,04 0,01 0,10 0,08
II. | Obchodni centra 0,01 0,02 -0,01 0,00 0,10
Prevazujici III. | Rekreatni oblasti 0,02 -0,01 0,05 -0,15 0,05
) zastavba v okoli IV. | Bez zastavby -0,03 -0,03 0,02 0,00 -0,01
pozemku a Zivotni | v | vyrobni objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli 0,10 0,10 0,05 -0,05 0,00
prostiedi PRI R
VL Xﬁ;ﬁbm objekty — (primysl — vyrobni haly) zat&Zujici 022015 | 0a2-015 | 022 -0.20 20.10 0,02
VII | Stavby pro zem&délstvi a ostatni neuvedené 0az-0,10 | 0az-0.10 | 0 az -0,05 -0,10 -0,05
1. Stred obce — centrum obce 0,01 0,03 -0,01 0,10 0,10
II. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00 0,02 0,00 0,08 0,05
3 Poloha pozemku II1. | Okrajové &asti obce -0,01 -0,05 0,05 0,02 0,00
v obci IV. | Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) -0,02 -0,08 0,07 0,00 -0,03
V. | Samoty -0,08 -0,10 0,08 -0,05 -0,10
VI. | Ostatni neuvedené -0,03 -0,03 0,03 0,05 0,02
Moznost napojeni L I?Q;elnek Ize napojit na v8echny sit€ v obei nebo obec bez 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 pozemku na sitt
inZenyrské sité, II. | Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci -0,10 -0,10 -0,05 -0,07 -0,08
které jsou v obci III. | Pozemek nelze napojit na 7adné sité v obei - - -0,15 - -
L (\)/b(glgoh nemovité véei je dostupna ob&anska vybavenost 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
Obéanska v okoli e Vol o CAstoind dostuona obanska
5 | vybavenost IL Vyﬁagelnréesin:[:cl: vécei je Sastedné dostupna ob&anska 0,02 001 0.00 0.00 0,01
v okoli pozemku - I S
IIL V okoli nem(vw ité véci neni dostupné zddna ob&anska 0,05 0,02 0,00 001 2002
vybavenost v obci
1. Bez moZnosti ptijezdu motorovym vozidlem -0,08 -0,08 -0,05 - -0,10
II. | Pifjezd pouze jednostopym vozidlem -0,07 -0,07 -0,04 - -0,07
IIL Prljvezd po nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci 0,05 0,05 0,03 0,07 0,05
moZznosti
Dopravni Iv. Pr1]f:7d po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0,03 0.02 0,02 003 0,03
dostupnost k moznost _
6 pozemku Prijezd po zpevneéné komunikaci, $patné parkovaci
V. | moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci -0,02 0,00 -0,01 -0,02 -0,02
s moZnosti parkovani na pozemku
VL Prljvezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
moznosti
VIL Prijezd Vpo zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na 0.01 0.01 0,00 0.05 0.10
pozemku
1. Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07 -0,07 -0,01 -0,05 -0,10
1. [Zastivka 0d 201 do 1000 00laz| -001az o -ooraz] ooraz
7 Osobni hromadna * | MHD - §patna dostupnost centra obce -0,06 -0,06 -0,03 -0,06
doprava,* Zastavka do 200 m v¢etné - - . oy
1. MHD — dobré dostupnost centra obce, 0az 0,02 0az0,02 0,00} 0az0,01 | 0az0,02
IV. | MHD - centrum obce 0,03 0,03 0,00 0,02 0,03




Poloha nozemku 1. Nevyhodna pro ucel uziti realizované stavby -0,01 -0,01 0,00 0,00 -0,03
nebo St:be II. | Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |z hlediska L ;;\l’\hl;)dna — moznost komeréniho vyuziti pozemku nebo 0,01 0.04 0.01 0.05 0.05

komeré&ni Vh yd - P —
vyuzitelnosti v. Vhodn — pro pozemel se stavbou s komeréni 0.02 0.08 0.02 0.10 0.10

vyuzitelnosti
9 lob telst 1. Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli | 0az-0,30 ] 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30
yvateistvo II. | Bezproblémové okoli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N Est " 1. Vy$§8i neZ je primér v kraji -0,02 -0,01 0,00 0,00 0,00
10 | \ezamesinanos 1. | Proméma nezaméstnanost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Nizsi nez je pramér v kraji 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00
. , 1. Vlivy snizujici cenu 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az -0,30
Vi tat

IV I TI._| Bez dalsich viiva 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
III. | Vlivy zvySujici cenu 0az0,30 | 0az0,30| 0az0,30| 0az0,30| 0az0,30

11
Index polohy: ]P = P1 X (1 + Z Pl)
i=2

Zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro vsechny pozemky v jednotném funkénim celku.

* V obcich s MHD se hodnoti dopravni spojeni do centra obce, u ostatnich obci se vyse hodnoty kvalitativniho
pasma urcuje v navaznosti na pocet dennich spoju a vzdalenosti zastavky od ocenovaného pozemku.

Soucet vsech piirazek a srazek ve znacich 2 az 11 lze uplatmit maximalné v hodnoté - 0,80.

** Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odivodnit véetné pouzité vyse jeho

hodnoty.

1. Hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych znaki ptislusi ze sloupce:
e, f -budovam typu J, K z ptilohy &. 8 a rodinnym domiim,
g - stavbam pro rodinnou rekreaci pro zahradkarska chata, rekreacni chata, rekreacni
domek nebo rekreacni chalupa ocefiovanym podle § 13, 14,35 a 36,
h - budovam typu A, C, D, E, 1 z ptilohy ¢. 8 nebo halam typu A, B z ptilohy €. 9,
i- budovam typu B, F, G, H z pfilohy ¢. 8 a halam typu C, D z piilohy &.9.

2. Zméni-li se pocet obyvatel v obci (napt. rozd€lenim, oddélenim nebo slouc¢enim s jinou
obci) postupuje se podle § 53.

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcéené pro stavby garazi, pro
vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje, pro inzenyrské stavby a pro

zemédélstvi

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 4
Znak Kvalitativni pasma
Druh a icel stavby na pozemku
o
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Druh a adel vziti ] . . s 5 3
1 stavby I Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,80 0,40 0,45 0,60 0,30
Pievazuiici L Rezidenéni zastavba, rekreadni stavby 0,04 -0,03 0,00 0,00 -0,01
2 istavb J Koli II. | Obchodni centra 0,04 -0,02 0az0,08 0,00 -0,01
zastav ka VOROI 111 | Vyrobni objekty 0,02 0,00| 0az0,10 0,00 0,00
pozemku V1. | Stavby pro zemé&dglstvi nebo bez okolni zastavby 0,00 0,00 0az0,10 0,00 0,01




MOZI?OSt' L 522721;1161\ 1ze napojit na viechny sité v obcei nebo obec 0.00 0.00 000 0az 005 0.00
napojeni _ i
3 | pozemku na 1L | Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obei -0,01 -0,05 0,00 0,00 0,00
"Lze':}':ike sité I | Pozemek nelze napojit na zadné sité v obei 0,02 010) 0az-0,10) 0az-0,10] 0az0,10
obce*,
E)Oﬂravnl - L Eggrﬂilz\zslstl ptijezdu nebo piijezd po nezpevnené 0a2-010 0az-010] 0az-012] 0az-0.02 0,01
ostupnos
hranici IL | Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozemku (aredlu III ] Prijezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni dopravu 0az 0,03 0az 0,10 0az 0,08 0az 0,05 0,01
4 ]
pozemku
s povrchovou v Pifjezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni dopravu 001 012 0.10 0.01 0.02
t&bou) * © | vlecka nebo Zeleznice ’ ’ ’ ’ ’
L Omezené parkovaci moZnosti -0,01 -0,05 -0,03 | 0az-0,02 -0,02
5 Parkovaci IL. | Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S - c ke - o e —
moznosti IIL y}jfzi]le\}rlrll;ox aci moznosti (na pozemeich spole¢né 0.02 002 0.05 022002 | 0az0.02
Vyhodnost L Nevyhodna poloha 0az-0,10] 0az-0,10] 0az-0,104 0az-0,10] 0az-0,10
e 11 Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ozemku
6 ]z)hlediska III. | Vyhodné poloha 0az0,10) 0az0,10] 0az0,10 0az 0,10 ] 0az0,10
x . Pozemky komerdné vyuzivané — (napt. pozemek N .
kon}frclm . IV | s povrchovou téZbou, golfova hiiste, pozemky pod - 0.1 (; ;g - 0.1 S ;1(7) -
vyuZzitelnosti stavbami obnovitelnych zdroji apod.) > >
Vlivy ostatni L Vlivy snizyjici cenu 0az-0,30] 0az-0.30] 0az-0.30Q 0az-0.30] 0az-0,30
7 y dené®** II. ] Bez dalsich vlivii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
neuvedene L | Viivy zvysujici cenu 0a2030] 042030 0az030] 042030 042030

7
Index polohy: /, = P x(1+ Z P)
=)

Zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro vSechny pozemky v jednotném funkénim celku.
Pro pozemky ocenované podle § 4 odst. 5, 6 se ur¢i index polohy podle sloupce h.

* U liniovych staveb a staveb rybnikti a malych vodnich nadrzi se tento znak neposuzuje (jeho hodnota je
nulova).
** U pozemku s povrchovou tézbou se posuzuje vybavenost obce, jejiz zakladni cena byla pro ocenéni pouzita.

*** Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku oduvodnit véetné pouzité vyse jeho
hodnoty.

Hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych znaki ptislusi ze sloupce:
e - stavbam garéazi ocetiované podle § 15 a 37,
f - budovam typu L, M, R z ptilohy ¢. 8 a halam typu E, F, G, I z ptilohy ¢&. 9,
g - budovam typu P, S z prilohy ¢. 8 a halam typu H a J z ptilohy €. 9,
h - inzenyrskym stavbam ocefiovanym podle § 17,

1- budovam typu N, O, Z z ptilohy €. 8 nebo halam typu K, L, M z piilohy ¢&. 9.

Upravy zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 5
Znak Kvalitativni pasma
. . . Hodnota
P Nazev znaku Cislo Popis pasma
. Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a piistavaci drahy letist v délee 2 101 m

Kategorie a L a vice Y ! ’ 0,30
charakter pozemnich I Mistni komunikace, drédhy regionalni, drahy specidlni, vzletové a ptistavaci drahy -0.40

1 komunikaci, : letist v délee od 1 201 mdo 2 100 m >
vef‘ejného 1L I'Ié‘el_m:é komunikac,e, \f]ef‘fky, Yzlet(}yé a pfisté\_raci dréahy letist v délee do 1 200m, 0.50

t tvi a drah vefejné prostranstvi, které neni soucéasti komunikace i
prostranstvi a dra 1V. Ostatni (napi., p&si zony, cyklostezky, vefejna zelen, vetejné parky) -0,55




1. V kat. (2. sidelni &asli obee” v zasiaveném tzemi 0,00
Charakter a IL V kat. 1z mimo sidelni &asti obee” v zastaveném wremi obee =010
2 zastavenost Gzemi . V hat. Gz, sidelni dasti ebee” v nevastavéném feemi -0.15
IV, Y kat. Uiz, mimo sideld Zst obee” v nezastavéndm tzemi -0,20
1 Komunikace se zpevnény poviehem 0,00
3 P()vrchy 1L Komunikace 3 nezpevndnym povrehem -0,05
T11. Vefeiné parky nebo verejna zelen 006 az -03,10
4 \7]ivy ostatni I 13¢7 dalBich vlivia 0,00
neuvedené*=* 1L Vlivy sniZujiel cenu -0,01 az -0,30
L 3¢ moFnost koameréniho vy werili (0.60)
o el r |8 MoZnost komeréniho vvuziti lazl1.15

5 Komercni vyuziti — - — P ——m— —
- Stavba pro kemeréni vyuit] (napi. Cerpaci stanice pohennych hmot, obéerstveni, 116 4% 1 40

placent parkovidié,

4
Index: [ = P,x| 1+ D P

i=1

o
Sidelni Casti obee se rozumi katastralni dzemi, v n€émz je obecni Ufad (u obel vyjmenovanych v piiloze ¢. 2
oblast &. 1, u obce Most oblast €. 2}, s vyjimkou obee Frydek-Mistek, v némz jsou jeho sidelni ¢asti k.a. Frydek a

k.. Mistek.
EE 3

Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku oddvodnit véetné pouzité vyse jeho

hodnoty.

Maximalni hodnota soudtu viech srazek u znaki 1 az 4 &ini ngjvyse -0.9 (20 %).




